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Kreis tiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Tatigkeit des

Gutachterausschusses und seiner Geschiftsstelle

Seite 1 von 10



Inhaltsverzeichnis

§ 1 GeltuNGSDEreiCh ... e
§ 2 GebUhrenpflicht........... .o e
§ 3 Gebllhrenmalistab ...
§ 4 Gebithrenschuldner, Haftung ............euummiiiiiii e
§ 5 Ablehnung, Anderung oder Riicknahme eines Antrags............cceeveveeevrevesreerennas
§ 6 Berechnung nach Zeitaufwand................c.cccciiririie e
§ 7 Entstehung, Falligkeit, Zahlung ................ooooiiiiiiiii e,
§ 8 SicherheitsIeiStUNg ............oeeiii e e e
§ 9 UbergangsbestiMMUNQ ...........ccovveiiuiiieie ettt e s ane e eee s
S0 Inkrafttreten ... ...

Anlage 1 GebilihrenverzeiChnis ...

Seite 2von 10



Satzung iber die Erhebung von Gebiihren fiir die Téatigkeit des
Gutachterausschusses und seiner Geschiftsstelle

Aufgrund des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) in Verbindung mit den §§ 2, 11
und 12 des Kommunalabgabengesetzes, jeweils in der Fassung der letzten Anderung zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, hat die Verbandsversammlung des ,Zweckverband
Gutachterausschuss Sudéstlicher Rhein-Neckar-Kreis“ am 14. Dezember 2023 die Satzung
Uber die Erhebung von Gebuhren fur die Tatigkeit des Gutachterausschusses und seiner
Geschiéftsstelle beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur Geblihren und Auslagen, die fur Leistungen des ,Zweckverband
Gutachterausschuss Sidéstlicher Rhein-Neckar-Kreis* sowie seiner Geschéftsstelle
festgesetzt und erhoben werden.

(2) Die Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der dem Zweckverband zugehérigen Stadte und
Gemeinden: Dielheim, Leimen, Malsch, Mihlhausen, NuBloch, Rauenberg,
Sandhausen, St. Leon-Rot, Walldorf und Wiesloch.

§ 2 Gebiihrenpfiicht

(1) Fur die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss nach §§ 192 ff. des
Baugesetzbuches (BauGB) und fur die Leistungen der Geschéftsstelle werden
Gebuhren nach Malgabe dieser Satzung erhoben.

(2) Werden Gutachten einem Gericht oder einer Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken
erstattet, bestimmt sich die Entschadigung des Gutachterausschusses nach den
Vorschriften des Justizvergitungs- und -entschadigungsgesetzes in der zum
Abrechnungszeitraum gultigen Fassung. Fur Gutachten, die auf der Rechtsgrundlage
der §§ 44, 45 des Landesgesetzes Uber die freiwillige Gerichtsbarkeit erstattet werden,
gilt dies nur, soweit sie flr das Gericht oder die Staatsanwaltschaft bestimmt sind.

(3) Fiur Leistungen des Gutachterausschusses oder seiner Geschéftsstelle, insbesondere
fur Auskinfte nach § 196 Abs. 3 BauGB und die Gewahrung von Auskiinften aus der
Kaufpreissammlung gemaRl § 13 Abs. 1 Gutachterausschussverordnung, sonstige
Gutachten und Gutachten der Geschéftsstelle, sowie fur Handlungen im Rahmen einer
gesonderten Erlduterung werden Gebihren geméaR der im Anhang beigefugten Anlage
1 Gebiihrentabelle erhoben.

(4) Fur hoheitliche Leistungen des Gutachterausschusses, die dem Ausschuss vorbehalten
sind, entfallt die Umsatzsteuer. Falls die Leistungen, die den in dieser Satzung
festgelegten Gebilhren zugrunde liegen, umsatzsteuerpflichtig sind, wird zusétzlich die
gesetzlich festgelegte Umsatzsteuer berechnet.
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§ 3 GebiithrenmaRstab

(1)

@)

©)

(4)

©)

(6)

(7)

(8)

Soweit nicht anders angegeben, werden Gebihren fir Wertermittlungen nach dem
ermittelten Wert der Sachen und Rechte, bezogen auf den Abschluss der
Wertermittlung, erhoben; siehe Anlage 1 Gebuhrenverzeichnis 1.1 bis 1.1.15. Wird der
Wert des Wertermittlungsobjekts durch besondere objektspezifische

Grundstiicksmerkmale, wie beispielsweise Rechte, Belastungen,
Instandhaltungsrickstande, Abrisskosten, Méngel, Schiden oder éffentlich—rechtliche
Verfugungsbeschrankungen oder ahnliches gemindert (belastetes

Wertermittlungsobjekt), ermittelt sich der Gebuhrenwert als Summe aus dem Wert des
unbelasteten  Wertermittlungsobjekts und den  absoluten Betrdgen der
Wertveranderungen.

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstuck oder grundstiickgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Gebuihr
aus der Summe der maRgeblichen Werte der einzelnen Gegenstéande zu berechnen.
Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstiicks-
eigenschaften zu ermitteln sind.

Far Grundstlicke ohne Verkehrswert ist der ermittelte Wert fur die Geblhrenbemessung
mafgebend; siehe Anlage 1 Gebiihrenverzeichnis 1.1 bis 1.1.15.

Erstattung von sonstigen Gutachten, insbesondere iber die Héhe der Entschadigung fur
andere Vermdgensnachteile (§ 193 Abs. 2 BauGB), iber Miet- und Pachtwerte, tiber die
ortstibliche Pacht im erwerbsméaRigen Obst- und Gemiseanbau (§ 5 Abs. 2 Satz 1
BKleingG), Uber verfahrensrelevante Werte fir die Bodenordnung, Sanierung oder
stadtebauliche Entwicklung (§193 Abs. 1 und 2 BauGB, siehe Anlage 1
Gebuhrenverzeichnis 1.4

Wird fir bebaute Grundstiicke ergdnzend zu den in § 6 Immobilienwertermittlungs-
verordnung ImmoWertV (Inkraftsetzung 01.01.2022) genannten Verfahren das
Liquidations-, Residual- oder ein sonstiges Verfahren herangezogen, damit das
Grundstiick vergleichbaren unbebauten Grundstiicken entspricht, so wird eine
zusétzliche Gebuhr erhoben. MaRgebend ist der ermittelte Wert vor Abzug der
aufzuwendenden Kosten (z.B. Abbruch-, Grindungs- und Freilegungskosten); siehe
Anlage 1 Gebuhrenverzeichnis 1.1 bis 1.1.15.

Soweit fir unbebaute Grundsticke neben dem Vergleichswertverfahren ein weiteres
Verfahren Anwendung findet, entsteht nach dem ermittelten Wert eine zusétzliche
Gebdihr; siehe Anlage 1 Gebiihrenverzeichnis 1.2.

Bei der Erstattung eines Verkehrsgutachtens tiber den Wert eines Miteigentumsanteils,
der nicht mit dem Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist
(z.B. Bruchteileigentum), wird die Gebiihr aus dem Wert des gesamten Grundstlicks
berechnet; siehe Anlage 1 Gebuhrenverzeichnis 1.1 bis 1.1.15.

FUr zusé&tzlichen Aufwand bei der Erstattung von Verkehrswertgutachten und sonstigen
Gutachten nach der Anlage 1 Gebilhrenverzeichnis Nr. 1.1 bis 1.4 wegen Beschaffung,
Uberarbeitung oder Anfertigung fur die Wertermittiung notwendiger Unterlagen (z.B.
ortliche Bauaufnahme, Gebiihren oder Entgelte fiirr Auskiinfte anderer Amter und
Behérden und weitere), sowie erschwerte Ermittlung von Rechten, ebenso wie
gesonderte Erlduterungen werden Gebihren nach zeitlichem Aufwand und/oder
entsprechend der tatséchlich entstandenen Auslagen erhoben; siehe Anlage 1
Gebuhrenverzeichnis 1.5.
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(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachversténdige im Sinne des
§ 197 Abs. 1 BauGB zugezogen, so hat der Gebihrenschuldner die hierdurch
entstehenden Auslagen neben den Gebuhren dieser Satzung zu entrichten; siehe
Anlage 1 Gebiihrenverzeichnis 1.6.

Sind Wertermittlungen fur Sachen und/oder Rechte zu unterschiedlichen Stichtagen zu
ermitteln, ohne dass sich die Zustandsmerkmale wesentlich gedndert haben, so ist die
Gebiihr fur den letzten Stichtag voll und fur jeden weiteren Stichtag aus der Halfte des
mit Beendigung der Amtshandlung festgestellten Verkehrswertes zu berechnen; siehe
Anlage 1 Geblhrenverzeichnis 1.1 bis 1.3.

Ist eine Verkehrswertermittlung fir zuriickliegende Stichtage oder wesentlich gednderte
Zustandsmerkmale durchzufiihren, so erhéht sich die Gebtihr in Abhéngigkeit der Dauer
des Zuriickliegens und/oder der Schwierigkeiten der Datenbeschaffung; siehe Anlage 1
Gebuhrenverzeichnis 1.7.

Bei Kleinbauten (zum Beispiel Garagen, Gartenhduser) mit geringem Aufwand oder
wenn dieselben Sachen und/oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten
sind, ohne dass sich die tatséchlichen und rechtlichen Verhaltnisse gedndert haben,
ermaRigt sich die Gebuhr siehe Anlage 1 Gebihrenverzeichnis 1.2

Beziglich der Erhebungen der in § 3 genannten Gebihren fur schriftliche
Bodenrichiwertauskiinfte, Immobilienmarktbericht, Auskinfte aus der
Kaufpreissammlung werden die Verbandsgemeinden des Gutachterausschusses
Sudostlicher Rhein-Neckar-Kreis befreit. Flr umsatzsteuerpflichtige Leistungen erhalten
die Verbandsgemeinden des Gutachterausschusses Siidéstlicher Rhein-Neckar-Kreis
einen Abschlag von 20 % auf die entsprechend der Anlage 1 Gebihrenverzeichnis zu
entrichtender Gebubhr.

Erschwert und/oder verzégert ein Antragsteller die Wertermittlung oder veranlasst er den
Gutachterausschuss nach Abschluss der Wertermittlung ohne zwingenden Grund zu
einer erneuten Erdrterung und verursacht er durch sein Verhalten einen besonderen
Aufwand, wird ihm eine zusatzliche Gebuhr nach Zeitaufwand in Rechnung gestellt;
siehe Anlage 1 Gebuhrenverzeichnis 7.1.

Werden Gutachten von der Geschéftsstelle ohne Beteiligung des Gutachterausschusses
erstellt, wird die Gebilhr nach der Anlage 1 Gebuhrenverzeichnis Nr. 2.1 bis 2.2 ermittelt.

Die Gebuhren nach der Anlage 1 Gebilhrenverzeichnis 1.1 bis 1.3 beinhalten zwei
gebundene Papierausfertigungen des Gutachtens. Ist der Antragsteller nicht
Eigentimer, so erhalten Antragsteller und Eigentimer je eine Ausfertigung, jedoch
insgesamt maximal zwei Ausfertigungen. Fir jede weitere Ausfertigung werden
Gebihren nach dem Gebuhrenanhang erhoben; siehe Anlage 1 Geblhrenverzeichnis
1.9.

Werden die nach §197 BauGB angeforderten Auskinfte nicht erteilt, kann ein
belastender Verwaltungsakt erlassen werden; siehe Anlage 1 Gebiihrenverzeichnis 8.

§ 4 Gebiihrenschuldner, Haftung

1)

2)

Gebihrenschuldner ist, wer die Gebihr veranlasst oder in wessen Interesse sie
vorgenommen wird.

Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtgebuihrenschuldner.
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3)  Neben dem Gebilhrenschuldner haftet, wer die Gebilhrenschuld durch schriftliche
Erkl&rung gegeniiber dem Gutachterausschuss Ubernommen hat, dies gilt auch fir
denjenigen, der fir die Gebiihrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§ 5 Ablehnung, Anderung oder Riicknahme eines Antrags

1) Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zurtickgenommen oder abgelehnt,
bevor der Gutachterausschuss oder die Geschaftsstelle einen Beschluss Uber den Wert
der Sachen und/oder Rechte gefasst hat, so werden je nach bereits entstandenem
Aufwand 10 Prozent bis 80 Prozent der Gebiihr erhoben.

2)  Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss zurlickgenommen, so entsteht die volle
Gebdihr.

§ 6 Berechnung nach Zeitaufwand

1) Richtet sich die Gebiihr nach dem Zeitaufwand, so ist die Zeit anzusetzen, die unter
regelméfligen Verhaltnissen von einer Fachkraft bendtigt wird; siehe Anlage 1
Gebuhrenverzeichnis Nr. 7

2) Bei Arbeiten auRerhalb des Dienstgebdudes gehért die unter regelmaBigen
Verhéltnissen erforderliche Reisezeit zum erforderlichen Zeitaufwand.

3) Bei Arbeiten, die auBerhalb der Arbeitszeitverordnung Baden-Wirttemberg iblichen
Arbeitszeiten zu erbringen sind, erhoht sich die Gebtihr um die tariflichen Zuschlage.

§ 7 Entstehung, Filligkeit, Zahlung

1)  Die Geblhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung. Bei Zuriicknahme oder
Ablehnung eines Antrages nach § 5 dieser Satzung entsteht die Gebiithr mit der
Zuricknahme beziehungsweise Ablehnung. Sie wird mit der Bekanntgabe der
Gebuhrenfestsetzung an den Schuldner zur Zahlung fallig.

2)  Gutachten oder sonstige Schriftsticke kénnen bis zur Entrichtung der Gebuhr
zurlckbehalten oder an den Gebuihrenschuldner auf dessen Kosten unter Nachnahme
der Gebuhr Gbersandt werden.

§ 8 Sicherheitsleistung

Die Erstattung eines Gutachtens kann davon abhéngig gemacht werden, dass die Gebiihr
ganz oder teilweise vorausgezahit oder fir sie Sicherheit geleistet wird. Von der Anforderung
einer Vorauszahlung oder der Anordnung einer Sicherheitsleistung ist abzusehen, wenn
dadurch eine fur den Gebiihrenschuldner unzumutbare Verzdgerung entstehen wirde oder
dies aus sonstigen Griinden unbillig wére.
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§ 9 Ubergangsbestimmung

Fur Wertermittlungen, die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung abgeschlossen werden, ist die
bisherige Gebiihrenregelung anzuwenden, wenn die dafiir nétigen Arbeiten bis zum Tag der
Bekanntmachung Uberwiegend durchgefiihrt worden sind.

§ 10 Inkrafttreten

Die Neufassung der Gebilhrensatzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Gebuihrensatzung vom 05. Méarz 2021 aufler Kraft.
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Anlage 1 Gebiihrenverzeichnis

Nr. Gegenstand Gebiihr
1 Gutachten
Erstattung von Gutachten iiber Verkehrswerte eines
bebauten Grundstiicks, von Wohnungs- und
Teileigentum sowie von bebauten oder unbebauten
Teilflaichen bebauter Grundstiicke
(§ 193 Abs. 1 BauGB)
1.1 Bemessungswert bis 25.000€ | 1.000€
1.1.2 Bemessungswert bis 100.000€ | 1.400€
1.1.3 Bemessungswert bis 175.000€ | 1.700€
1.1.4 Bemessungswert bis 250.000€ | 2.000€
1.1.5 Bemessungswert bis 500.000€ | 2.500€
1.1.6 Bemessungswert bis 1.000.000€ | 3.000 €
1.1.7 Bemessungswert bis 1.500.000€ | 3.800 €
1.1.8 Bemessungswert bis 2.000.000€ | 4.200€
1.1.9 Bemessungswert bis 2.500.000€ | 4.800¢€
1.1.10 | Bemessungswert bis 3.000.000€ | 5.500 €
1.1.11 | Bemessungswert bis 3.500.000€ | 6.200€
1.1.12 | Bemessungswert bis 4.000.000€| 6.700€
1.1.13 | Bemessungswert bis 4.500.000€ | 7.300€
1.1.14 | Bemessungswert bis 5.000.000€ | 7.700€
1.1.15 | Bemessungswert tber 5.000.000€ | 8.200€
zuzuglich 0,5 %o aus
dem Betrag ber
5.000.000 €
1.2 Erstattung von Gutachten tiber Verkehrswerte eines | 50 % der Gebahr nach
unbebauten Grundstiicks (§ 193 Abs. 1 BauGB) oder | 1.1 bis 1.1.15
Uber Bodenwerte eines bebauten Grundstiicks, ohne
Berucksichtigung der auf dem Grundstiick vorhandenen
baulichen Anlagen (§ 193 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit § 16 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV)
1.3 Erstattung von Gutachten Uber Verkehrswerte von | Gebuhr nach 1.1 bis
Rechten an Grundsticken oder von grundstiicks- | 1.1.15
gleichen Rechten. (§ 193 Abs. 1 BauGB)
14 Erstattung von sonstigen Gutachten gem. § 3 Abs.4 | Nach Zeitaufwand
dieser Satzung
1.5 Zusétzlicher Aufwand gem. § 3 Abs. 8 dieser Satzung | Nach  tatsachlichen
bei der Erstattung von Wertgutachten nach Nr. 1.1 bis Auslagen  und/oder
1.4 Zeitaufwand der
Geschéftsstelle
1.6 Erhdhte Auslagen wegen besonderer Sachversténdigen | Nach  tatsachlichen
gem. § 3 Abs. 9 dieser Satzung bei der Erstattung von | Auslagen
Wertgutachten nach Nr. 1.1 bis 1.4
1.7 Wesentlich zuriickliegende Stichtage gem. § 3 Abs. 11 | 20-100 % der Geblihr
dieser Satzung nach 1.1 bis 1.1.15
1.8 Mehrfertigung eines Gutachtens 0,80 €/DIN A4 Seite

und Ubersendung
pauschal 10 €
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2 Vereinfachte Wertermittiungen durch die
Geschiftsstelle
21 z.B. Sach-, Ertrags- oder Vergleichswerte zur [ Nach Zeitaufwand,
Vorprifung, ob ein qualifizietes Gutachten zum | maximal 25 % der
Nachweis des “tatsdchlichen Werts des Grund und | Gebihr nach
Bodens* gem. § 38 Abs. 4 LGrSTG nach der | 1.1bis 1.1.15
Offnungsklausel (30%) zielfuhrend wiare; negative
Stellungnahme
2.2 Qualifizietes  Gutachten zum  Nachweis des | 50 % der Gebuhr nach
“tatsachlichen Werts des Grund und Bodens* gem. § 38 | 1.1 bis 1.1.15
Abs. 4 LGIrSTG
3 Bodenrichtwertauskiinfte
(§196 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
3.1 Schriftliche Auskunft je Flurstiick 30€
3.2 Automatisierte Auskunft Uber Internetportale kostenfrei
4 Immobilienmarktbericht
4.1 Druckversion, je Exemplar 50 €
Als PDF-Datei 40 €
5 Auskunft aus der Kaufpreissammlung bis zu 10
vergleichbaren Kauffillen:
5.1 Land- und forstwirtschaftliche Flachen 115 €
5.2 Bauland, sonstige unbebaute Fldchen mit 160 €
untergeordneter Bausubstanz (z.B. Garagen,
Wochenendhauser)
5.3 Eigentumswohnungen 150 €
5.4 Ein- und Zweifamilienhduser 200 €
5.5 Mehrfamilienhduser 270 €
5.6 Verwaltungs-, Geschéafts- und Betriebsgebaude 340 €
5.7 Zuschlag ab dem 11. Kauffall - je weitere angefangene | 10% der jeweiligen
5 Kauffélle Gebuhr aus 5.1 bis 5.6
6 Sonstige Leistungen
6.1 Sonstige in der Satzung nicht aufgefiihrte Leistungen Nach Zeitaufwand
7 Zeitaufwand
71 Gebihren nach Zeitaufwand zum Abrechnungszeitpunkt | Stundensatz nach
vwV Kostenfest-
legung des Landes
Baden-Wiirttemberg
fur den gehobenen
Dienst, je ange-
fangene % Stunde
8 Auskunftspflicht nach § 197 BauGB Nach Zeitaufwand
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Leimen, den 19.12.2023

e

4 ,Jl 2 L.o&(

Hans [. Reinwald
Verbéndsvorsitzender

Hinweis

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung
Baden- Wirttemberg (GemO) oder von auf Grund der GemO erlassener
Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Sitzung wird nach $4 Abs. 4 GemO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung
dieser Satzung gegentiber der Stadt geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tUber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind.
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